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e PHU LUC I
MOT SO NOI DUNG TRQONG TAM TRONG DU THAO LUAT DAT
PAI (SUA POI) XIN Y KIEN NHAN DAN

(Kém theo Ké hoach s6:  /KH-UBND ngay ....../02/2023 ciia UBND xa Tiic Tranh)

Du thao Luat Dét dai (sira d6i) da thé ché cac dinh hudng trong Vin kién
Pai hoi Pang khoa XIII, cac Nghi quyét, két ludn cua Pang, cia Qudc hoi. Pic
biét d thé ché héa chi trrong ctia Pang tai Nghi quyét so 18-NQ/TW ngay 16
thang 6 ndm 2022 va giai quyét cac van dé dit ra tir thuc tién, phu hop v6i xu thé
phat trién. Du thao Luét da duoc Quéc hoi théo luén, cho y kién tai ky hop thir 4
(thdng 10/2022) va di dugc Chinh phi hoan thién. Trén co s& Nghi quyét sb
671/NQ-UBTVQHIS ngay 23/12/2022 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi va Nghi
quyét s& 170/NQ-CP ngay 31/12/2022 ctia Chinh pht vé ban hanh K& hoach tb
chirc 14y ¥ kién Nhan dén dbi vé6i du thao Luat it dai (sira dbi), trong d6 tap
trung vao mot s6 ndi dung trong tAm sau:

1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

Chuong V du thdo Luét d3 cé nhitng quy dinh dbi méi dé nang cao chét
lugng cua quy hoach, ké hoach st dung d4t bao dam su théng nhét, ddng bod; ndi
dung quy hoach, ké hoach sir dung dét ¢4 quy dinh khoanh dinh, b6 tri khong gian
sir dung dat theo 3 khu vue gébm khu vuc quan ly nghiém ngit, khu vuc han ché
va khu vue duge chuyén muc dich sir dung dét; quy dinh két hop giira chi tiéu str
dung dét véi khéng gian str dung dét va xac dinh vi tri, ranh giéi, dién tich thu hdi
dat, chuyén muc dich sir dung d4t dén timg thira dit trong quy hoach sir dung dét
cép huyén. Quy dinh rd céc trudng hop didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat; viée léy y kién vé quy hoach, ké hoach str dung dét... Dé tang cudng cong
khai, minh bach, dam bao hiéu qua va tinh kha thi ciia quy hoach, ké hoach str
dung dét, d& nghi cho ¥ kién mot sé noi dung sau:

(1) Ly y kién va céng bé céng khai quy hoach, ké hoach sir dung dat: tai
Piéu 68 du thao Luat quy dinh v& ndi dung l4y y kién (gém: bdo céo thuyét minh;
hé thdng ban dd v& quy hoach, ké hoach sir dung dat), hinh thirc 14y ¥ kién (cac
co quan c6 lién quan, Uy ban Mit trn T qudc, trang théng tin dién tir cia Co
quan l4p quy hoach sir dung dét; d6i voi quy hoach, ké hoach st dung dét cép
huyén thi niém yét.cong khai tai tru s& Uy ban nhén dan cép x4, diém dan cu, t6
chirc hoi nghi, hoi thao, phat phiéu 14y ¥ kién céc ho gia dinh, c4 nhan dai dién
cho céc x4, phudng, thi trdn), quy dinh trach nhiém tiép thu, giai trinh y kién vé
quy hoach, ké hoach str dung dat va quy dinh trach nhiém, hinh thirc cong bd cong
khai quy hoach, ké hoach sir dung dét sau khi duoc phé duyét (Diéu 73).

(2) Vé diéu chinh quy hoach sir dung dat: tai Piéu 71 du thao Luat quy dinh




7

vé can cir dé didu chinh quy hoach nhu: Cé su diéu chinh chién luoc, ké hoach
phat trién kinh té - x& hoi lam thay dbi chi tidu six dung dt; c6 su diéu chinh quy
hoach st dung dét clia cép trén truc tiép lam anh hudng téi quy hoach st dung
dat; c6 su didu chinh dia g101 hanh chinh cua dia phu'cmg . Déng thoi, du thao
cling quy dinh diéu chlnh vé quy md, dia diém va sb luong du éan, céng trinh ma
khéng lam thay dbi vé chi tiéu sir dung dét theo loai dat va khu vuc sir dung dat
theo chure néng trong quy hoach sir dung dat. Néi dung diéu chinh quy hoach, ké
hoach st dung dAt 1a mét phén ctia quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc quyét
dinh, phé duyét. Co quan nha nu'ofc c¢6 tham quyén quyet dinh, phé duyét quy
hoach, ké hoach st dung dét cia cép nao thi cé tham quyén quyét dinh, phé duyét
diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét cta cép do. Trudng hop diéu chinh
ké hoach st dung dt qubc gla ky dau nhung khéng lam thay ddi chi tiéu quy
hoach sir dung dat quoc gia thi Uy ban thudng vu Qudc hoi quyét dinh va bio cdo
Qudc hdi tai ky hop gin nhit. .

(3) Vé t6 chitc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat: tai Didu 74 du
thao Luét quy dinh hang nam Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém t6 chic ra
soat, xtr 1y va cong bd cdng khai viéc hiy bo thu hdi dat, chuyen muc dich déi véi
dat da duoc ghi trong ké hoach st dung dat hang nim cép huyén ma sau 3 nim
khéng thuc hién.

2. Vé thu hoi dit va chinh séch bdi thuwong, h tro, tai dinh cu

Du thao Luat (tai Chuong VI va Chuorng VH) dd quy dinh cu thé cac truong
hop Nha nuéc thu hdi dat d¢é phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc gla cong
cdng va quy dinh rd ndi ham du 4n phat trién kinh té - x3 hdi vi loi ich quéc gla
cdng cong (diéu kién, tidu chi). Pong thoi, du thao Luét quy dinh cu thé hon vé
chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dé sau khi thu hdi d4t thi nguoi dan co
d4t bi thu hdi phai c6 chd &, bao dam cube séng bang hoic t6t hon noi & ct; thuc
h1en c6 hi€u qué viéc dao tao nghé, tao viéc lam, t§ chirc lai sén xuét, én dinh doi
song cho ngudi c6 dAt bi thu héi. D& bao dam cong khai, minh bach, hai hoa loi
1ch ctia Nha nudc, ngudi ¢ dat bi thu hdi va nha diu tu, d& nghi cho y kién mét
56 noi dung sau:

(1 ) Cdc truong hop Nha nuéde thu héi dat dé phdt trién kinh té - xa héi vi loi
ich quéc gia, cong cong
Diéu 78 ctia du thao Luét quy dinh cu thé c4c trudng hop Nha nuéce thu hdi dat.

- Dy 4n cong trinh déu tu cdng hodc du an dau tu theo phuong thire déi tac
cong tu; du 4n do Qudc héi chip thuin chi truong du tu; du 4n cong trinh cong
cong khéng nhim muc dich kinh doanh; du 4n do Nha nudc dau tu dé tao quy dat;




8
du an xay dung tru s& lam viéc cua to chirc nudc ngoai ¢b chirc nang ngoai giao;

- Du 4n cbng trinh & phat trién kinh t& - x hdi vi loi ich quéc gia, cong
cng, trong d6 c6 trudng hop thu hoi dét dé thyc hién du 4n d6 thi, nha & thuong
mai. Dong thoi, d& quy dinh vé didu kién, tiéu chi thu hdi dét (chi thu hdi dét dé tao
quy dat déu gia quyén sir dung d4t hogic diu thdu du 4n c6 sir dung dat; Dy 4n khai
thdc khodng san d4 duoc co quan nha nuée cé tham quyén cép phép; Du an cai tao,
xdy dung lai chung cu cii, khu dan cu bi 6 nhiém méi truong, cé nguy co sat 13, sut
lin, bi anh hudng béi thién tai ¢6 nguy co de doa dén tinh mang ciia ngudi dan;
hodc dé di d&i cac cong trinh, co s& san xuit kinh doanh thudc trudng hop phai di
doi do 6 nhiém mdi trudng theo quy dinh hoic dé bd tri téi dinh cu; khu dén cu bi
xudng cép nghiém trong vé ha ting va khong phu hgp véi quy hoach).

Dé nghi cho ¥ kién v& céc trudmg hop thu hdi dAt dé phat trién kinh t& x& hoi vi
loi ich quéc gia, céng cong; cac tiéu chi, didu kién da quy dinh trong du thao Luét.

(2) Vé viéc [cfr'y ¥y kién phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cur

Diéu 85 ctia dy thao Luat quy dinh cu thé v& viéc 14y ¥ kién ngudi dan vé
phuong 4n bdi thudmg, hd tro, tai dinh cur bao gom:

- Hinh thite l4y ¥ kién (hop truc tiép v6i ngudi dan trong khu vuc c6 dat thu
hdi, niém yét cong khai phuong 4n bbdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s& Uy ban
nhén dén cép x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hdi);

- Tréchnhiém lay y kién va tdng hop, tiép thu, giai trinh y kién ctia T4 chirc
lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bing;

- Thoi gian, ddi trong, noi dung lay ¥ kién. D& nghi cho y kién vé céc quy
dinh trén.

(3) Viéc béi thuong, hé tro, téi dinh cu khi Nha nude thu héi dat

Khoan 2 Piéu 89 cia du thao Luét quy dinh nguyén tic bdi thuong vé dét
khi Nha nuéc thu hdi dat phai bao dam ngudi cé dét bi thu hdi c6 chd &, dam bao
thu nhép va diéu kién sdng bang hoic tét hon noi & cfii thong qua quy dinh trudce
khi thu hdi dét phai x4y dung khu tai dinh cu, ddng thdi, quy dinh vé cac didu
kién d€ xdy dung céc khu tai dinh (ha ting k¥ thuat; ha tdng x4 hoi; phi hop véi
didu kién, phong tuc, tdp quén cia timg ving, mién) va thi tu vu tién lua chon
dia diém tai dinh cu (tai dia ban cp x4 noi c6 dat bi thu hdi; dén dia ban cap
huyén thudc tinh, thanh phd noi ¢ dét thu hdi, rdi méi dén dia ban khac cé didu
kién tuong duong). Céc quy dinh néu trén thé hién su quan tim cla Dang va Nha
nude dén doi séng ciia ngudi dan khi Nha nuée thu hdi dat.

Pé nghi cho y kién vé noi dung va tinh kha thi cia cac quy dinh nay.




3. Veé phat trién quy dat

Thé ché héa chu trrong ctia Nghi quyét s§ 18-NQ/TW vé hoan thién tb chire,
bo may, co ché hoat dong, co ché tai chinh clia cdc td chirc phat trién quy dét, bao
dam tinh gon, hoat ddng hiéu qua, di nang luc tao 14p, quan ly, khai thac quy dat,
thuc hién t6t nhiém vu béi thudng, h3 trg, ti dinh cu khi Nha nude thu hdi dat;
khai thac hiéu qua quy”/ dAt phu cén cac cc“)ng trinh két cdu ha ting theo quy hoach,
ké hoach sir dung dét, du thao Luét d4 bd sung Chuong VIII nham x4y du’ng co
ché phat trién quy dat, bao dam su chu dong ctua Nha nudc trong viéc phan bd dét
dai theo quy hoach, chu dong quy dét diéu tiét thi truong, ddu gia quyén st dung
dat dé tang thu cho ngén sach nha nuée.

Dé nghi cho y kién vé céc quy dinh lién quan dén phat trién quy dat.
4. Veé giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich str dung dat (Chuong IX)

(1) Cac trucmg hop giao ddt, cho thué dat khéng théng qua ddu gid quyén
st dung dat, ddu thau dw dn ¢ sir dung dat

Tai Diéu 125 du thao Luét quy dinh cu thé cac trudmg hop giao dét, cho thué
dat khéng théng qua diu gia quyén st dung dat, khéng thong qua d4u thau du 4n
c6 sir dung dat bao gdm: cac trudng hop giao dat khéng thu tién sir dung dat (Piéu
118 du thao Luat) va céac tru&mg hop giao dat ¢ thu tién sir dung dat, cho thué
d4t, nhung phai dap ¢ ung tiéu chi, diéu kién (duoc mién tién sir dung dat, tién thué
dat ma chi ¢é 01 déi tuong dé nghz duoc giao dat, thué dat; du dn khai thdc
khodng san va giao dat, cho thué dat cho cdc dsi twong chinh sdach xd héi; cho
thué dat lam mdét bang san xudt, kinh doanh déi véi nguoi duoc Nha nude cho
thué dat thu tién thué dat hang ndm nhumg phdi di doi; hé tro cho thué dét dé tiép
tuc sén xudt kinh doanh déi véi triuong hop thu héi ddt co sé san xudt phi néng
nghiép cua ngum dang sir dung; cho thué dat déi véi don vi su nghiép céng ldp
da tir chi vé tai chinh; cho thué dat ddi véi t6 chire mirde ngoai co chirc nang
ngoai giao sir dung dat dé xdy du'ng tru s¢ lam viéc...). D& nghi cho y kién vé
cac trucmg hop va céc tiéu chi, diéu kién giao dét, cho thué dit khong thong
qua d4u gi4 quyén st dung dét, khong thong qua d4u thau du 4n ¢ six dung dit.

(2) Cdc truong hop giao dat, cho thué dat théng qua ddu gid quyén sir dung
dat, dau thau dw dn c6 sir dung dat

Piéu 126 ctia du thao Ludt quy dinh cu thé céc trudng hop d4u gia quyén st
dung d4t gom:

- Dit do Nha nudc thu hdi dé thuc hién du 4n dé thuc hién du 4n d6 thi,
du 4n khu dén cu noéng thén, du 4n xay dung nha & thuong mai.

- Sir dung qu¥y dét do Nha nude quan 1y, quy dat dugc tao lap tir du an tao
quy d4t do Nha nudc déu tu, quy dat do Nha nude thu hdi;
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- Giao dit & ma khong thudc trudng hop giao dét tai dinh cu, giao dét &
cho déi tuong 12 ngudi ¢6 cong. Pdng thoi, du thao quy dinh didu kién dat dé thuc
hién dau gia quyén st dung dat; diéu kién ctia ngudi tham gia d4u gi4; trach nhiém
cong bd ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién déu gia quyé“:n str dung dét trén
Cdng théng tin diu gia quyén sir dung dat qudc gia, Cong théng tin ctia Uy ban
nhén dan cAp tinh.

Tai Diéu 127 cua du thao Luat quy dinh diéu kién vé dit dé thuc hién du
thdu du 4n c6 sir dung dét (c6 trong ké hoach sir dung dét cAp huyén da dugc phé
duyét; thudc trudong hgp Nha nude thu hdi dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Didu 78 du théo Luét); tiéu chi dbi véi cac trudng hop dau thau du 4n c6 sir dung
dat; diéu kién cua td chirc, ¢4 nhan tham gia d4u thau du 4n c6 st dung dat (thude
déi tuong dugc Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat; dao dam
cac didu kién vé giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va
didu kién khéc theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau).

Dé nghi cho y kién vé céc truong hop va céc didu kién dé giao dét, cho thué
dét thong qua dau gia quyén sir dung dét, d4u thau du an c6 st dung dét.

(3) Cdc truong hop Nha muede cho thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué

Diéu 120 cia du thao Luat quy dinh cu thé mot sb trrdng hop Nha nudce cho
thué dét tra tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué phtt hop véi tinh chét, muc
dich sir dung dét, bao dam ngudn thu én dinh, gém:

- Str dung dat dé thuc hién du 4n dAu tu san xuit néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trdng thuy san, lam mudi; '

- Sir dung dét khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét, khu cong
nghé cao. Déi vdi cac trudng hop con lai thi Nha nude cho thué dat tra tién thué
dAt hang nam dé tao ra ngudn thu 6n dinh, thuong xuyén cho ngan sach nha nudc
va giam chi phi dau vao cho céc dy 4n san xuét, kinh doanh.

Pé nghi cho y kién vé céc trudmg hop Nha nuédce cho thué d4t tra tién thué
d4t mot 1an cho ca thoi gian thué.
(4) Cdc truong hop thoa thudn quyén sir dung dat dé thuee hién dw én dau tie

Piéu 128 cua du thao Luat quy dinh vé cdc truong hop str dung dét thuc hién
du 4n dau tu thong qua thda thuan vé quyén str dung d4t, bao gdm:

- Thoa thuén vé quyén str dung dat ndng nghiép dé thuc hién du 4n san xuét,
kinh doanh néng nghiép; thoa thuan vé& quyén sir dung dit phi néng nghiép dé
thuc hién du 4n san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dy an do thi,
nha & thuong mai, khu dén cu néng thon;

- Théa thuan vé quyén st dung d4t nong nghiép va chuyén muc dich str dung
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dat dé thyc hién du én san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phéi 12 du 4n
dd thi, nha & thuong mai, khu dan cu néng thén;
- Théa thuén vé quyén sir dung dat & va céc loai dht khong phai la dat o dé
chuyén muc dich sir dung dét thuc h1en du an d6 thi, nha ¢ thuong mai, khu dan

cu nong thon. Pdng thoi quy dinh ve dleu kién va trinh tu sir dung dét thuc hién
du 4n d4u tu thong qua théa thudn vé& quyén st dung dt.

Dé nghi cho y kién vé cac quy dinh trén.

(5) Tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong lia, dat rung
phong hé, dat rimg diic dung

Diéu 122 cua dir thdo Luat quy dinh phén cap cho Héi dong nhan dan cip
tinh chap thuan viéc chuyén muc dich str dung dat trong lta, dt rtrng phong ho,
dat ru'ng dédc dung sang muc dich khéc truéc khi Uy ban nhan dan cap c6 thdm
quyén quyét dinh viéc str dung dt thuc hién du 4n sir dung vao dét tréng 1ua dat
riung phong ho, dat rung ddc dung, dong thoi giao Chinh pht quy dinh vé diéu
kién, tidu chi, ché tai dé kiém soat chit ché viéc chuyén muc dich nay.

Pé ngh1 cho y kién vé viéc phén cap thim quyén cho phép chuyén muc dich
str dung dét trong lGa, dat rimg phong hd, dat rimg déc dung sang muc dich khéc.

(6) Chinh sdch dat dai cho dong bao dan téc thiéu sé

Thé che Ngh1 quyet 18—NQ/TW du thdo Luét da b sung trach nhiém cua
Nha nudc ve dat dai dbi vé6i dong bao dan tdc thiéu sb phu hop véi phong tuc, tap
quan ban sic van héa va didu kién thuc té cia timg vung. Quy dinh giao dét lan
dau khong thu tién st dung dat trong han murc d6i véi nhiing dong bao dén toc
thiéu s chua dugc giao d4t dé san xuét, kinh doanh; cho thué dét thu tién thué dét
hang ndm va thuc hién chinh sdch mién tién thué dit ddi véi nhiing truong hop
dd dugc Nha nudc giao dat nhung thiéu dit san xuét. Quy dinh trach nhiém cua
Thu tu'O'ng Chinh pht trong v1ec ban hanh Chinh sdch khung vé ho tro dét dai
d6i véi ddng bao dan téc thidu s6, trén co s& d6 Uy ban nhén dan cap tinh theo
diéu kién thuc té cua dia phuorng de quy dinh cu thé chinh séch vé& d4t dai déi véi
dong bao dén tdc thidu sb sinh song trén dia ban (Piéu 17). Poéng thoi, du thao
cling quy dinh dbi véi dién tich dAt ctia cac cdng ty ndng lam nghlep da g1a1 thé;
dién tich dat ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh
viéc sur dung vao muc dich theo quy hoach su dung dat, trong d6 uu tién giao dét,
cho thué dit dbi voi ddng bao dén tdc thidu s6 (Biéu 175).

Pé nghi cho y kién vé céc chinh sach dit dai déi véi ddng bao dan toc thidu
s6 da duge quy dinh trong du thao Luit.

5. vé dang ky dat dai, cip gidy chirng nhan va cac thi tuc hanh chinh,
dir lidu, thong tin dit dai
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Thé ché hoa Nghl quyét sb 18-NQ/TW, thuc hién dang ky bt budc vé quyén
str dung dat va moi bién dong dat dai, ddng thoi cé ché tai cu thé, dong bd ngin
chén cdc truong hop giao dich khong déng ky tai co quan nha nuéc: bao dam thi
trudng bat déng san phét trién lanh manh, an toan, bén vilg, du thao Luat
(Chuong X) d4 b sung c4c quy dinh nham phan dinh rd trach nhiém cua CO quan
nha nuéc trong viéc hoan thanh ding ky dat dai dbi véi tat ca cac thira dat tang
cudng trach nhiém clia ngudi sir dung dat thong qua viée quy dinh cu thé vé quyén,
nghia vu clia ngudi str dung dét, ngudi duoc giao dat quan ly; quy dinh vé ding
ky dat dai trén moi truong dién tir (ding ky truc tuyén); quy dinh ché tai xir 1y
manh mé dbi véi chinh quyén dia phuong céc cip khéng thuc hién té chirc dang
ky dat dai bat bugc; ddi véi ngudi st dung dit, ngudi duoc giao dét quan Iy khong
hodc chdm thuc hién viéc déng ky, ngin chin cdc trudng hop giao dich khéng
thuc hién déng ky (giao dich ngdm); quy dinh rd trach nhiém trong timg khau giai
quyét tht tuc hanh chinh, trich nhiém cua timg co quan, t6 chirc, c4 nhan trong
viéc da xdc lap cac gify to dé lam thu tuc ding ky, cip Gidy chimg nhan. Péng
thdi, diy manh cai cach hanh chinh, chuyén déi sb trong linh vuc quan 1y va sir
dung dét; bao dam quén 1y, van hanh, két nbi va chia sé thong tin tip trung, théng
nhét tir Trung wvong dén dia phwong.

Dé nghi cho y kién @i véi cdc quy dinh néu trén.
6. V& co ché, chinh sach tai chinh, gia dat (Chwong XI)
(1) Thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

Khoéan 3 Piéu 150 du thao Luét quy dinh: thoi diém tinh thu tién st dung
dét, tién thué dat 1a thoi diém Nha nudce quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dit, cong nhén két qua tring dau gia quyén st
dung dét, quyét dinh céng nhén quyén str dung dét, chuyén hinh thirc sir dung dét,
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét.

Pé nghi cho v kién dbi vdi thoi diém tinh thu tién sir dung, tién thu dat.
(2) Céc truong hop mién, giam tién st dung dat, tién thué dat

Piéu 152 ctia du thao Luét quy dinh cac trudng hop mién, gidm tién str dung
dt, tién thué dét, trong d6 bd sung quy dinh khéng mién gidm tién st dung dat,
tién thué dat ddi véi trudng hop str dung dt tai d6 thi va khu vuc quy hoach phat
trién d6 thi, du 4n ¢ xay dung nha & thuong mai, du an c6 st dung d4t vao muc
dich thuong mai, dich vu. C6 y kién d& nghi bd sung viéc mién, giam tién sir dung
d4t, tién thué @4t cho mot sb linh vuc wu dai dau tu vé co s giao duc, dao tao, thé
duc, thé thao... (khéng phan biét theo dia ban dau tw) va mién tién thué dat cho
don vi su nghiép (tu chu tai chinh), dAt xay dung nha & cho luc lugng vil trang
nhin dén, cac cong trinh, ha téng cang bién, duong sit.
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Dé nghi cho y kién ddi véi cac truong hop mién, giam tién sir dung dat, tién
thué dit néu trén.

(3) Nguyén tdc, phiong phdp dinh gid dat

Diéu 153 du thao Luét quy dinh viéc dinh gia d4t phai bao dam céc nguyén tic:
- Theo muc dich str dung dét dinh gia;

- Theo thoi han st dung dat va cac yéu t6 khéac anh hudng dén gia dat;

- Phu hop véi gia dat phd bién trén thi truong quyén sir dung dat trong diéu
kién binh thuong;

- Tuén tht ding phuong phép, trinh tu, thu tuc dinh gié dat theo quy dinh
cua phép luét;

-Béo dam tinh doc 1ap vé chuyén mén nghiép vu, trung thuc, khach quan
cta két qua dinh gia dat gifta co quan dinh g1a co quan thim dinh va co quan
quyét dinh. Pong thoi quy dinh gi4 d4t phd bién trén thi truong trong diéu kién
binh thuong duoc x4c dinh bing binh quan clia cdc muc gia giao dich thuc té cua
loai dét co cung muc dich st dung da chuyén nhuong trén thi truong xuat hién véi
tan suit nhiéu nhit théng qua théng ké tai mot khu vuc va trong mét khoang thoi
gian nhét dinh, khéng chiu tac dong clia cac yéu té giy tang hodc giam gid dot
bién, giao dich c6 quan hé huyét théng hodc c6 nhitng wu dai khac.

D& nghi cho ¥ kién vé nguyén tic, phuong phap dinh gi4 dat néu trén.
(4) Vé bang gid dat

Piéu 154 ctia du thao Luét quy dinh bang gia dit duoc ban hanh hang ndm
(cong bd cong khai va ap dung tir ngay 01 thang 01 cua narn) dé dam bao gia dat
phu horp v6i nguyén tic thi trudng, trénh trudng hop gia dét khong phén 4nh ding
gid dt thi truong, gy that thu ngan sach nha nudc va khiéu kién khi Nha nude
thu hoi dat. Tuy nhién, ¢6 y kién dé nghi ban hanh bang gi4 dat dinh ky 05 nam,
03 ndm hodc 02 nim mdt lan va quy dinh thém viéc diéu chinh bang gi4 dat khi
¢6 bién déng tir 20% tré 1én.

Dé nghi cho y kién vé thoi ky ban hanh bang gia dat.
(5) Vé cdc truong hop dp dung Bang gid dat

Piéu 154 ctia du thao Luat quy dinh bd sung céc truong horp ap dung bang
gia dét (tlnh tién thué dit tra tién thué dat hang nim; tinh thué va tinh tién tang
thém dbi véi cac du an cham tién d6 hozc khong dua dat vao su dung; tinh thué
thu nhap tir chuyén quyen str dung dt; tinh gia khoi diém d6i voi tru:ong hop déu
gia quyen str dung d4t...) va quy dinh di véi khu vuc dd c6 bang gla dat té timg
thira dat theo ving gia tri dét, gia thira dat chuén thi viéc dinh gia dét cu thé duoc
x4c dinh theo bang gia dét tai thoi diém dinh gi4 (khoan 3 Piéu 155).
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Dé nghi cho y kién dbi véi céc trudong hop 4p dung bang gia dit dé tinh tién
st dung dat, tién thué dat.

7. V& ché dp quan Iy, str dung céc loai dit

Thé ché héa Nghi quyét s& 18-NQ/TW vé mé rong déi trong, han mirc nhan
quyén str dung dat néng nghiép; tao didu kién dé nguoi st dung dét nong nghiép
duoc chuyén d6i muc dich san xuét cdy trong, vat nudi, nang cao hidu qua sir dung
dat; thuong mai hoa quyén sir dung dét; co ban thuc hién thué dit tra tién hang
nam... Chuong III va chwong XIII du thao Luat da bd sung quy dinh lién quan dén
quyén’ ctia ngudi sir dung dat, ché do str dung céc loai dét, dé nghi cho y kién vé
mot s6 ndi dung sau:

(1) Quy dinh vé cho phép chuyén nhwong, thé chdp "quyén thué trong hop
dong thué dat trd tién hang ndm"

Pé thac day thuong mai hoa quyén st dung dét theo chii trvong clia Nghi
quyét 18-NQ/TW, Diéu 36 ctia du thao Luét da bd sung quyén ddi véi trudong hop
thué d4t tra tién hang nim theo huéng, ngudi dugc Nha nuéce cho thué dt tra tién
thué dAt hang ndm duge quyén thé chap, ban, cho thué tai san gén lién véi dét thué
va quyén thué trong hop ddng thué dit. Dong thoi, Piéu 50 ca du thdo d& quy
dinh diéu kién thuc hién quyén nay khi dam bao:

- Pi hoan thanh viéc xdy dung theo ding quy hoach xay dung chi tiét va du
4n dau tu d3 dugc phé duyét, chdp thuan, trir trudng hop phaéi thuc hién theo ban
4n, quyét dinh ctia Toa 4n da c6 hidu luc thi hanh hoic két lugn clia co quan nha
nude c6 thAm quyén vé thanh tra, kiém tra;

- Ung trudc tién boi thucmg, giai phong mit bing ma chua khau trir hét vao
tidn thué dét pha1 nop. Coy kién cho rang viéc bd sung quyen nay cé thé dén dén
thiéu cong bang gura cac truomg hop thué dét tra tién mot Ian va thué dt tra tién
hang nim; nha déu tu c6 thé loi dung chinh sich nay dé vay v6n ngén hang nhung
khong c6 kha nang trd no.

Pé nghi cho y kién vé viéc bd sung quy dinh quyén thué trong hop dong thué
d4t di véi trudng hop thué dét tra tién hang nam.

(2) Vé gia han thoi han sir dung dat néng nghzep cua hd gia dinh, cd nhdn
trirc rzep san xudt néng nghiép dwoc Nha nude giao dat, cong nhdn, nhdn chuyén
quyén sir dung dat nong nghiép trong han mirc

Diéu 166 cia du thao Luat quy dinh theo hudng cho phép ho gia dinh, cé
nhan truc tiép sén xuét néng nghiép dugc Nha nudc giao dét, céng nhan, nhan
chuyén quyén str dung dat nong nghiép trong han murc khi hét han sir dung dat thi
khéng phai 1am thi tuc gia han ma van dugc thuc hién cac quyén ciia ngudi sit
dung dAt. Quy dinh nhur du thao nhdm tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan, don
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gian hoa thi tuc hanh chinh. Cé y kién cho rang khi ho gia dinh, c4 nhén truc tiép
san xuat nong nghlep dang su dung dat nong nghiép dugc Nha nuorc giao, cdng
nh4n, nhén chuyén quyén sir dung dat khi hét thei han sur dung dat thi can thuc hién
thu tuc gia han st dung dat trude khi thuc h1en cac quyén ciia nguo’l sir dung dat
dé dam béao thdng nhét va ding nguyén tic vé diéu kién thuc hién quyén ctia ngudi
st dung dat da duoc quy dinh la “trong thoi han st dung dét”.

Dé nghi cho y kién dbi voi viéc thuc hién gia han théi han sir dung dat néng
nghié€p cua hd gia dinh, c4 nhén truc ti€p san xuat néng nghiép.

(3) M& réng han mikc nhdn chuyén nhiwong quyén sir dung ddt néng n ghiép
cua hg gia dinh, cd nhdn

Piéu 171 cta du thao Luét quy dinh mo rong han mirc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat néng nghiép cua h¢ gia dinh, ca nhén 1én khéng qué 15 lan han
mirc giao dat nong nghlep va giao trich nhiém cho Uy ban nhan dén tinh quy dinh
han muc nhan chuyén quyén st dung dét ndng nghiép clia c4 nhan phu hop vai
didu kién cu thé cua dia phuong. Quy dinh nhu dy thao nham tao thuén tién ap
dung khoa hoc, cong nghé trong san xuét hang hoa, nang cao hiéu qua sir dung
dat va dé ho gia dinh, c4 nhan yén tdm dau tu vao san xuat. Pé nghi cho y kién
d6i véi han mirc nhan chuyén nhuong quyén str dung dét nong nghiép ctia ho gia
dinh, c4 nhan.

(4) Vé mé réng doi tuong nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung dat trong lia

Luat Pat dai nam 2013 da quy dinh hd gia dinh, c4 nhan khéng truc tlep san
Xuat nong nghiép va té chuc kinh té khéng dugc nhan chuyén nhucmg dat trong
ltia d thuc hién du an san xuét néng ngh1ep, diéu nay lam han ché viéc dau tu
Va0 san xudt nong nghlep, chua khuyén khich phét trién san xuét ndng nghlep,
huy déng cac nguén luc dau tu vao linh vuc ndng nghiép phu horp v&i san xuat
ndng nghiép hang hoa tép trung, quy mé 16n. Dy thao Luét di stra ddi theo hudng
khéng han ché t6 chic, hd gia dmh ca nhén khong truc tiép san xuét nong nghiép
dugce nhan chuyén nhuong quyen su dung dat trong l0a. Tai khoan 4 Piéu 49 cua
du thao quy dinh diéu kién t8 chirc kinh té nhan chuyén nhuong dat trong lha phai
cd phuong 4n sir dung dét nong nghiép dugc Uy ban nhén dan cép tinh chap thuén.
Cé y kién dé nghi g101 han ddi tuong duoc nhan chuyén nhuong quyén si dung
dat trong lta ndy vi néu mé rong cé thé sé anh hudng dén viéc dam bao dét san
xuét cho noéng dan.

Pé nghi cho ¥ kién v& dbi tuong nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
trong laa.

(5) Vé ddt c6 nguén goc néng, lém truong

Piéu 175 cta du thao Luat quy dinh d6i véi viée xtr ly dién tich ddt c6 ngudn
goc ndng, lam truong ma td chic sir dung dét da giai thé va dién tich dit cac nong,
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1&m truong ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhan dén cap tinh tiép nhéan phan
dién tich dét nay va quyét dinh viéc st dung vao muc dich theo quy hoach, ké
hoach su dung d4t, trong dé wu tién giao dit, cho thué dét cho dong bao dan toc
thiéu s§; cho cé nhén & dia phuong khong c6 dét hoic thiéu dét san xuit; cong
nhan quyén sir dung dét cho nguoi dang nhén khoan, ngum dang thué dit cia céc
cong ty néng, 14m nghiép dé su dung va x4c dinh quy dét dé st dung vao muc
dich cong cong, cac myc dich khac ctia dia phuong theo quy dinh ctia phép Juit,
dong thoi xir ly thu hoi dét déi véi cac truong hop dang cho thué, cho muon trai
phép luét, bi lan, b chiém.

Pé nghi cho y kién ddi véi viée xtr Iy dt c6 ngudn gdc nodng, 1am truong.

(6) Vé tdp trung, tich tu dat nong nghiép

Thé ché chu truong tai Nghi quyet 18-NQ/TW, du thao da b sung 02 didu
(Piéu 185 va Piéu 186) quy dinh v€ nguyén tic, diéu kién, hinh thirc tap trung,
tich tu dét dai cho san xuat néng nghiép. Pdng thoi, Nha nude cé chinh sach
khuyen khich td chirc, hd gia dinh, cé nhén thuc hién tp trung dt dé san xuét
ndng nghiép; tng dung khoa hoc, cong nghé dé st dung tiét kiém, hidu qua quy
dét a4 tép trung. Kinh phi cho c6ng tic do dac, chinh ly hd so dia chinh, cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién véi dat dé
thuc hién tép trung dat dé san xuit néng nghiép do ngan sach nha nuéc bao dam.

Pé nghj cho y kién vé nguyén tic, diéu kién, hinh thirc tép trung, tich tu dét
dai cho san xuat néng nghiép quy dinh trong du thao Luét.

(7) Vé dat sir dung da muc dich, sir dung dat két hop

Du thao Luat bd sung quy dinh mét sé loai dét duoc sir dung két hop véi
muc dich khac nham phat huy ngudn luc, tiém ning dét dai, phi hop véi thé ché
thi truong dinh hudéng x& hoi cht nghia nhu dat & két hop véi thuong mai, dich
vu; dat néng nghiép két hop véi thuong mai, dich vu; dét du 4n du lich c6 yéu té
tdm linh; d4t xdy dung cdng trinh trén khong, c6ng trinh ngim, d4t hinh thanh tir
hoat dong 1an bién; dit quéc phong, an ninh két hop véi kinh té... va tai Diéu 209
quy dinh vé nguyén tic sir dung d4t da muc dich (khéng lam thay d6i muc dich
sir dung dat chinh; khéng lam anh huéng dén viéc bao tdn hé sinh thai tu nhién,
da dang sinh hoc, cinh quan moi truong; khéng lam anh hudng dén viée sir dung
d4t clia cac thira dét lién ké;...). Tai céc didu 178, 179, 180, 182, 193... d4 quy dinh
str dung dat da muc dich ddi véi cdc nay.

Dé nghi cho y kién dbi véi néi dung quy dinh viéc str dung dat da muc dich,
str dung dat két hop va nguyén tic st dung dat da muc dich.

8. Phin cép, giam sat, kiém sodt quyén lue

Thé ché héa cac quan diém, chu truong, giai phép ctia Nghi quyét sb 18-
NQ/TW, du théo Luat d4 sira d6i bd sung Chuong XV theo huéng:

(1) Du thao Luat d& bb sung quy dinh kiém toan vé& dét dai, stra déi quy dinh
vé theo ddi va danh gia d6i v6i quan 1y va sir dung dét dai va trach nhiém quan ly
hé théng theo dai va dénh gia; bd sung quy dinh v& kiém tra chuyén nganh dat dai
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nhim ddy manh phén cép, phan quyén di doi véi glam sat, kiém soat quyén luc,
dong thoi ddi morl ting cuong cong tac thanh tra, kiém tra, glam sat, xu ly vi
pham; giai quyét tranh chip, khiu nai, té cdo lién quan dén détdai.

(2) Thim quyen giai quyet tranh chap dat dai: Diéu 225 cua du thao Luit
quy dinh thdm quyén gii quyét tranh chap vé dét dai theo hudng chuyén toan bo
sang cho Toa &4n nhan déan giai quyet Uy ban nhén dan céc cap khong giai quyét
tranh chap dit dai ma chi cung cap ho so, tai lidu cé hen quan dén viéc quan ly,
str dung dét dé 1am cin ctr cho Tda 4n nhéan dan giai quyet Viéc quy dinh nhu du
théo Luat dé phti hop v6i chirc ning, nhiém vu ctia co quan hanh phép va co quan
tu phap; dam bao tinh nghiém minh, théng nhét ctia phép luat, mot viée chi giao
cho mét co quan giai quyet phu hop véi chién luoc cai cach tu phap cua Nha
nudc, thong 18, luat phap qudc té. C6 ¥ kién cho rdng nén gilt nhu quy dinh hién
hanh dbi véi truong hop tranh chap dat dal ma duc)'ng su khong cé Giay chimg
nhén hoac khong co mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat thi dugc lua
chon co quan giai quyet 12 Toa 4n nhan dan hoac Uy ban nhan dan.

Pé nghi cho y kién déi véi cac quy dinh néu trén.

9.. Vé h gia dinh sir dung dat

Du thdo Luét quy dinh theo hudng bo ddi tuong 14 ho gia dinh str dung dét
vi hién nay vi€c xac dinh c4c thanh vién trong ho gia dinh con gap nhiéu kho khan,
vudng mac, anh huong den viéc thuc hién céc giao dich vé quyén sir dung dit ma
trén Gidy chtng nhén quyén sir dung dat chi gh1 tén cua chu hé gia dinh. Dong
thoi, du thdo Luat cé quy dinh xr ly chuyen tiép dbi véi truong hop ho gla dinh
da duoc Nha nuéc giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dét, nhan
quyen str dung dét trude ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh dé dam bao day du
quyen va ngh1a vu cho céac thanh Vlen trong ho gia dinh. Tuy nhién, c¢6 y kién dé
ngh1 can tiép tuc duy tri quy dinh vé h gia dinh trong du thao Luat do day la chu
the co tinh lich str, tham gia sau vao quan hé dat dal va thuc té hién nay con nhiéu
glay t& (Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat ghi tén chu st dung dat 14 ho gia dinh,...).

Pé nghi cho y kién d6i véi quy dinh lién quan dén viéc bo dbi tugng 1a ho
gia dinh str dung dat./.



